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Wie stellen Sie sich den Ort vor, an dem Sie wohnen wollen? Ruhig, sicher und mit
guter Anbindung? Naturnah und mit vielfaltigen Angeboten fur die ganze Familie?
Wir haben ein Zuhause geschaffen, das alles verbindet, was ein Leben voller
Harmonie ausmacht. Willkommen im NIDO.

NIDO

4 Stadthauser
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6 Eigentumswohnungen



DIE WEISSEN
VILLEN IN
NIENSTEDTEN




NIDO: klassisch-elegante Architektur in gruner Umgebung

4 Stadthauser:
4-6 Zimmer, ca. 200 m?

5 Eigentumswohnungen:
2-5Zimmer, ca. 60 - 150m?

1 Penthouse:
ca. 235m?

Moderne
Tiefgarage

- WEISSEN VILLEN

-NSTEDTEN

GrofizUgige
Privatgarten

Gemeinschaftlicher
Spielpark mit Wasserpumpe

Der Christian-August-Weg liegt ein wenig
versteckt nahe der Elbchaussee. In dem
beliebten Viertel mit seinen historischen
Offiziershausern fallen die weifien Villen
des NIDO sofort ins Auge. Hinter der
klassisch-eleganten Architektur verber-
gen sich hochmoderne Wohnungen und
Stadthiuser. Uberhaupt wurde das ganze
Ensemble auf maximalen Wohnkomfort
ausgerichtet.

Dafur stehen zum Beispiel die grof3ztgige
Tiefgarage mit 16 Stellplatzen und Vor-
bereitung fur E-Mobilitat, die angelegten
Privatgarten, die zum Entspannen und
Genieflen einladen, und der gemeinschaft-
liche Spielpark. Die Kinder des Quartiers
spielen hier frei, sicher, naturnah und
wachsen in einer grinen Umgebung auf.

Egal, ob in den modernen Stadthausern
oder den komfortablen Wohnungen -
alles ist angerichtet fur ein Leben mit
dem gewissen Extra. Eine grune Oase im
Grofistadttrubel. Nienstedten at its best.
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Ein Zuhause fur alle, die stilvoll wohnen



Design fur
anspruchsvolle
Menschen
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Hier ist das Licht willkommen
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-INE KLEINE
DUORFOASE

Hochherrschaftliche Villen, grine Parks, das blaue Band
der Elbe - Nienstedten gehort zu den nobelsten und be-
gehrtesten Stadtteilen Hamburgs. Inmitten dieser exklusiven
Wohnumgebung ist der Christian-August-Weg ein echtes
Juwel. Der schmale Weg wird von Baumen gesaumt.

Man spurt: Wer hier wohnt, hat sein Zuhause gefunden.

Es ist eine kleine Dorfoase fur alle, die es ruhig und etwas
exklusiver mogen. Ein Ort, an dem man zur Ruhe kommen
kann und darf. Zum Beispiel im Hirschpark - einer von
Hamburgs schonsten Grinzonen, die nur 5 Gehminuten
entfernt ist. Oder indem man sich an der Elbe den Wind
um die Nase wehen lasst. Gerade mal 800 Meter Luftlinie
sind es bis zum Wasser und zum Muhlenberger Segelclub.
Schulen und Kitas sind in unmittelbarer Nahe, genauso
wie anspruchsvolle Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten.
Eben alles, was den Komfort einer Dorfoase ausmacht.

NIDO
NIDO
NIDO
NIDO

NIENSTEDTEN
DOMIZILE

| Sommeridylle a la Hamburg

*

Fur Genief3er: Dinner mit Aussicht




REETDACHER

UND DIE FREIRE
AN DER ELBE

Eingerahmt von Jenischpark, Hirschpark und Botanischem Garten
schmiegt sich Nienstedten an die Elbe. Zwischen reetgedeckten
Bauernhausern und beeindruckenden Villen ist die Zeit auf angenehme
Art und Weise stehen geblieben. Wenn Sie Uber den Nienstedtener
Marktplatz bummeln, werden Sie nicht das Gefuhl haben, in einer
Millionenstadt zu leben. Man kauft im Feinkostgeschaft oder beim
Backer nebenan, den man noch personlich kennt. Oder freitags auf
dem charmanten Biomarkt mit regionalen Erzeugnissen. Und wenn
Sie doch einmal eine groflere Auswahl benotigen - das Elbe Einkaufs-
zentrum ist gerade mal 8 Fahrminuten entfernt.

Doch es gibt auch die andere, mondane Seite von Nienstedten.
Die erleben Sie zum Beispiel beim 2-Sterne-Dinner mit herrlichem
Elbblick im Louis C. Jacob. Oder in einem der Segelclubs, die
teilweise in der Bundesliga vertreten sind. Nicht zuletzt grenzt
Nienstedten direkt an Blankenese mit seinen edlen Boutiquen und
Sternerestaurants. Es ist ein kleines Paradies, das auf Sie wartet.

Elbromantik vor der Haustur

a

Ausflugsziel Jenischpark

STERNERESTAURANTS f ‘[;ff“‘

Golfilers

Hessepark

Hirschpark

LEGENDE

<~ Apotheke
Uy Arztpraxis
a™ Backereli
O Café fon Spielplatz

) Restaurant
= Schule
@ Bootsliegeplatze

©) Drogerie ¢ Sport
¥ Kindergarten & Supermarkt
£ Park € Tennisclub
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Ob Sport, Shopping oder Zeit mit der ganzen Familie - vom NIDO
sind es nur wenige Minuten bis zum nachsten Erlebnis. Einige der
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Highlights haben wir fur Sie zusammengestellt:
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Christian-August-Weg

Familie

Grunes Paradies Loki-Schmidt-Garten (1)
Schiffe gucken am Elbstrand (2)
Wildgehege im Hirschpark (3)

Sport
Hamburger Polo-Club (7)

Hockey-Halle (8)

Golfplatz Falkenstein (9)

Muhlenberger Segelclub (10)

Tennisclub Blankenese (11)

Osdorfer Landstrage

Lange\o\”\g‘raﬁe

Huma”ﬂstraﬁe

Shopping
Elbe Einkaufszentrum (4)

Biomarkt auf dem Nienstedtener Marktplatz (5)

Blankeneser Bahnhofstraf3e ()

Restaurants

Restaurant im Louis C. Jacob (12)
Sullberg Seven Seas (13)
Restaurant Witthus (14)
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Elbchaussee
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DAS ABEN TEUER
GLEICH UM DIE ECKE

Am Christian-August-Weg durfen Kinder noch Kinder sein. Das NIDO verfugt neben den
privaten Garten noch Uber ein gemeinschaftliches Spielparadies fur die Kleinen.
Also los geht's! Klettern, im Wasser matschen und nach Herzenslust Sandburgen bauen!

Treffpunkt im Grinen

Crillstelle
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Das grofite Gluck: barfufl im Matsch



EIN ZUHAUSE,
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Ausstattung
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Einzigartiges Interior-Design

NDIVIDU

-IN ZUHAUSE, S0
-l WIE SIE

Zuhause ist, wenn rundherum alles stimmt.
Wenn man sich ganz einfach wohlfUhlen darf.
Mit dieser Mafigabe haben wir ein einzigarti-
ges Interior-Design fur das NIDO entwickelt.
Dabei werden hochwertige Materialien mit
viel Sinn furs Detail inszeniert. Und so wird
eine Umgebung geschaffen, die wohnlich
und stilvoll zugleich wirkt. Dazu gehort edles
Parkett genauso wie die Sanitarausstattung
von renommierten Markenherstellern oder
moderne Haustechnik im KfW-Effizienzhaus-
Standard 55 mit Luft-Warme-Pumpe.

Naturlich sind die Wohnungen in der Stadt-
villa barrierearm. Ein Aufzug fuhrt von der
Tiefgarage bis ins Penthouse. Und doch bleibt
viel Raum fur Ihre individuelle Note. Passen
Sie die Innenraume ganz nach Ihrem Gusto
an! Und schaffen Sie so Ihre ganz personliche
Wohlfuhlumgebung.
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Edle Fliesen schaffen Wohlfuhlraume

Individuelle Grundrisslosungen schaffen
eine besondere WohlflUhlatmosphare

in den Badern. Dazu kommen Details
wie bodengleich geflieste Duschen,
Regenbrausen und Design-Armaturen
von namhaften Herstellern. Stilvolles
Design, das glucklich macht.

MODERN
BADERW

Schlichte Eleganz, zeitgemal3 inszeniert
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-IN ZUHAUSE

~KOMM T

Hohe Decken und Kaminanschluss-Maoglichkeiten in den Stadthausern und im Penthouse

Bangkirai auf Balkonen und Terrassen

Eichenparkett mit Fuflbodenheizung



EIN NEST FUR
DIE FAMILIE
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NIDO (ital. fiir ,Nest“)

Der Name reflektiert das

Wohngefuhl im Ensemble -
bequem, sicher, geborgen.

-IN NEST F
DIE FAMILIE

Es gibt nichts Wichtigeres als die Familie. Welch schones Gefuhl,
Zu wissen, dass die Kinder geborgen aufwachsen durfen. In einer
Umgebung, die alles bereithalt, was man sich fur die Familie winscht.
Die Stadthauser im NIDO sind perfekt auf diese Bedurfnisse aus-
gerichtet. Der Clou: Es gibt kaum tragende Innenwande. Dadurch
stehen Ihnen verschiedenste Grundrissoptionen zur Wahl. Egal, ob
4, 5 oder 6 Zimmer, ob grofizugig mit viel Platz oder mit vielen
individuellen Optionen fur jedes Familienmitglied - der Ausbau ist
variabel. Sie entscheiden ganz nach lhren Winschen.

Ein weiteres Familienhighlight sind die gestalteten Garten, die
zum Spielen, Chillen und Grillen einladen. Ubrigens: In der Tiefgarage
stehen gleich zwei Stellplatze fur Ihre Familienkutschen bereit.
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—— Ein Ort, an dem sich Familien zu Hause fuhlen durfen
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Die beste Zeit ist Zeit mit der Familie
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2, 3 oder 4 Kinderzimmer?
Was immer das Leben

fur Sie bereithalt, im NIDO
findet sich Platz.

Kinderzimmer mit Streichelzoo
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— Wichtiges Detail: EG-Fenster mit erhohtem Einbruchschutz

Bodentiefe Fenster sorgen
fur lichtdurchflutete Raume

Textilscreens bieten Sonnenschutz
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Wohnungen in der Stadtvilla
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FIN REFUGIUM
-UR DIE SEELE

In der entspannten Atmosphare im NIDO finden Sie die Mufie, die Gedanken
wandern zu lassen. Ideal fur Kopfarbeiter und Kreative. Und wenn Sie
einmal eine Pause brauchen, empfehlen sich ein paar Schritte an der Elbe.
Lassen Sie den Blick schweifen, atmen Sie die frische Luft und schon ist
der Kopf wieder frei. Vielleicht sind ja auch lhre Kinder gerade aus dem
Haus und Sie gonnen sich ein Zuhause, wie Sie es schon immer haben
wollten? Modern und bequem. Rundherum mit viel Grun.

Die herrschaftlichen Wohnungen im NIDO sind ein Refugium fur die Seele.
Ein Ruckzugsort fur alle, die gute Lage und Komfort zu schatzen wissen.
Und dabei auf das gewisse Etwas Wert legen. Ob schicke Erdgeschoss-
wohnung mit grofiem Garten oder das traumhafte Penthouse mit 235 m?
und Riesenterrasse - die Wohnungen im NIDO sind das perfekte Setting
fur einen gehobenen und hanseatischen Lebensstil. Eine Investition in
eine Zukunft, die man sich genau so ausmalt.

Der Sommer darf kommen

Leben umgeben von Grun




FIN STATEMENT ——
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Der perfekte Ort fur laue Sommerabende
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DAS PENTHOWSE
WOHLFUHLENMIT
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Offen und modern: Penthouse-Atmosphare im NIDO




SIE MOCHTEN
MEHR UBER DAS
NIDO ERFAHREN?

Gerne Ubersenden wir Ihnen weiter gehende Informationen oder
stellen Ihnen das NIDO in einem personlichen Beratungsgesprach vor.
Melden Sie sich bei uns! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

NeuBau [
KONTOR [sTeR

NBK NEUBAUKONTOR Immobilien GmbH Nienstedten 1a Grundbesitz GmbH
Goldbekplatz 3 / 22303 Hamburg

Telefon: 040 278 820 220 Stern Real Estate GmbH
E-Mail: office@neubaukontor.de
Web: www.neubaukontor.de

ANGABENVORBEHALT: Die Angaben in dieser Broschure stammen von der Verkduferin, dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Samtliche
Illustrationen und Plane sind unverbindlich. Sowohl Mablierungen, Einrichtungsgegenstande, Kiichen und die Ausstattung an technischen Geraten als auch Bepflanzungen
und AuBenanlagen dienen lediglich als Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Baurechtliche und/oder bautechnische Anderungen bleiben vorbehalten. Mafgebend ist der
notarielle Kaufvertrag. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, halftige Maklercourtage, Steuern und
Abgaben (Notariatsgebihren, Grunderwerbsteuer, Gerichtskosten) sowie etwaig entstehende Finanzierungskosten tragt der Kaufer.

Bildlizenzen: Visualisierungen: © Renderfriends UG (haftungsbeschrankt), Umgebungsfotos: NBK NEUBAUKONTOR Immobilien GmbH, Foto Restaurant Jacobs:

© Hotel Louis C. Jacob GmbH, Ausstattungs-Fotos: Parkett: © Bauwerk Parkett GmbH, Fliesen: © Florim S.p.A. SB, Stockfotos: stock.adobe.com: alteres Paar mit
Laptop © Nattakorn, Kind mit Giraffe © KPUCTWUHA WrymHosa, Kinderzimmer, Tipi © Photographee.eu, Bangkirai © Nebojsa, Kind auf Spielplatz © annanahabed,
Junge mit Pusteblume © ZoneCreative, Sonnenuntergang Treppenviertel © Florian Kunde, Jenischhaus © Elke Hotzel, Wieso mit Holztisch, Bliten © Romolo Tavani,
alamy.com: Blick nach Westen uber die Elbe © Paul Gibson

Konzeption & Design: brandESTATE.de






